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N. T.A. —ALLEGATO 1

1.a Abaco dei tipi Residenziali.

1.b Abaco dei tipi Produttivi.

1.c Abaco tipologico per le strutture ricettive.
1.d Abaco tipologico per le Zone Agricole.
1.e Abaco dei tipi Stradali.

1.a Abaco dei tipi residenziali, classi tipologiciR1l, R2, R3, R4, R5, R6, R7.
1.b Abaco dei tipi produttivi, classi tipologichel, P2, P3, P4, P5, P6.

1.c Abaco per le strutture ricettive, classi tqg@the: SR1.1, SR1.2, SR1.3, SR2, SR3, SR4.1,
SR4.2, SR4.3.

1.d Abaco tipologico per le zone agricole, clagsblogiche: A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10,
All.

1.e Abaco dei tipi stradali, classi tipologiche213, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12.

| disegni contenuti nell’abaco hanno solo valohgsirativo. Servono a suggerire possibili soluzioni
compositive, non a prescriverle.
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ABACO DEI TIPI RESIDENZIALI

CLASSE TIPOLOGICA “R1”

Trattasi dell’'edificazione, in linea di massimagcdise singole.

S.n.p. massima = 224 mq.

Superficie coperta massima = 30%

H massima = PT + un piano abitabile + un piano mat&o = (7,90 ml.)

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00 oppimeaderenza al confine di proprieta se preesiste
una parete o porzione di parete in aderenza einestfata, previo accordo scritto e registrato.
Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 pgpe a confine, se il lotto adiacente &
inedificato, oppure se nel lotto adiacente preesistedificio posto ad una distanza non inferiore a
ml. 10,00 dal confine di proprieta. In questi uitidue casi la parete in aderenza al confine del
nuovo edificio non deve essere finestrata. L'edifione successiva nel lotto dovra rispettare la
distanza minima di ml. 10,00 dall’edificio costi confine oppure essere a sua volta costruita a
confine. L'edificazione a confine oppure con diguliverse sara possibile solo in caso di accordo
scritto e registrato fra le parti.

Distanza minima dalla strada = ml. 5,00 oppurefifulstradale solo se previsto da uno strumento
urbanistico preventivo o attuativo. In ogni cabdilo stradale non potra essere posto ad una
distanza inferiore a ml. 4,00 dalla sede carrahi&zentuale recinzione dovra coincidere con i fil
stradale.

Si ammettono gli interventi di ampliamento e/o sdgvazione in deroga alle distanze della strada,
in caso di mantenimento dell'allineamento esistel@efabbricato stesso e nei casi di; ampliamenti
consentiti dalla capacita edificatoria residua;lizgazione di vani tecnologici o vani accessori
(vani scala, pensiline), adeguamenti strutturaleguamento ai requisiti L. 13/89, ristrutturazione,
interventi atti al miglioramento igienico e sanitarinterventi atti al miglioramento dei requisiti
termo acustici.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegail uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un metradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.
di cui almeno il 50% destinato a garageosti auto scoperti, con un minimo di 15 mqg. ad u
garage, ed una quota parte destinata a piazzestzsti, ricavata all’ingresso del lotto, non infegio
al5mg..

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagarage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Deve inoltre essere garantita una quantitd miniestigata a parcheggi pubblici pari a quanto
stabilisce la L. R. n. 61/1985 per ogni metro qaswldi s.n.p. destinato ad attivita commerciali e
direzionali, conseguita entro il limite del 50% hacmediante vincolo di destinazione di aree
private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sugerf
destinata a garage, non possono superare la pgateitel 30% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

Eventuali piani seminterrati dovranno distare danfmi di proprieta almeno la misura della
profondita dello scavo.

Le coperturedevono rispettare le inclinazioni e gli orientamembpri delle tipologie circostanti e
della zona.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.
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ABACO DEI TIPI RESIDENZIALI

CLASSE TIPOLOGICA “R2”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimacdse binate.

S.n.p. massima = 392 mq.

Superficie coperta massima = 30%

H massima = PT + un piano abitabile + un piano matao (ml. 7,90).

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00 oppimeaderenza al confine di proprieta se preesiste
una parete o porzione di parete in aderenza einestffata, previo accordo scritto e registratddra
parti.

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 poyppe a confine, se il lotto adiacente é
inedificato, oppure se nel lotto adiacente preesist edificio posto ad una distanza non inferiore a
ml. 10,00 dal confine di proprieta. In questi ultidue casi la parete in aderenza al confine del
nuovo edificio non deve essere finestrata. L'edi#ione successiva nel lotto dovra rispettare la
distanza minima di ml. 10,00 dall’edificio costmi confine oppure essere a sua volta costruita a
confine. L'edificazione a confine oppure con digugliverse sara possibile solo in caso di accordo
scritto e registrato fra le parti.

Distanza minima dalla strada = ml. 5,00 oppurefifulstradale solo se previsto da uno strumento
urbanistico preventivo o attuativo. In ogni casdilib stradale non potra essere posto ad una
distanza inferiore a ml. 4.00 dalla sede carralikventuale recinzione dovra coincidere col filo
stradale.

Si ammettono gli interventi di ampliamento e/o sdgvazione in deroga alle distanze della strada,
in caso di mantenimento dell’allineamento esistel@iefabbricato stesso e nei casi di; ampliamenti
consentiti dalla capacita edificatoria residua;lizgazione di vani tecnologici o vani accessori
(vani scala, pensiline), adeguamenti strutturaleguamento ai requisiti L. 13/89, ristrutturazione,
interventi atti al miglioramento igienico e sanitarinterventi atti al miglioramento dei requisiti
termo acustici.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegail uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un megwadrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.
di cui almeno il 50% destinato a garagposti auto scoperti, con un minimo di 15 mq.alkggio

ad uso garage, e una quota parte destinata a |asiadizeosta, ricavata all'ingresso del lotto, non
inferiore a 15 mq..

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagaiage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Deve inoltre essere garantita una quantita miniestigata a parcheggi pubblici pari a quanto
stabilisce la L. R. n. 61/1985 per ogni metro qasadi s.n.p. destinato ad attivita commerciali e
direzionali, conseguita entro il limite del 50% hacmediante vincolo di destinazione di aree
private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sugerf
destinata a garage, non possono superare la paatiokel 30% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

Eventuali piani seminterrati dovranno distare danfmi di proprieta almeno la misura della
profondita dello scavo.

Le coperture devono rispettare le inclinazioniieogientamenti propri delle tipologie circostanti e
della zona.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.
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ABACO DEI TIPI RESIDENZIALI

CLASSE TIPOLOGICA “R3”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimagcdise a schiera.

S.n.p. massima per ciascun alloggio = 160 mg.

superficie coperta massima = 30%

H massima = PT + un piano abitabile + un piano matao (ml. 7,90)

Distanza minima dai confini del lotto = 5,00 ml. poyppe a confine, se il lotto adiacente &
inedificato, oppure se nel lotto adiacente preesistedificio posto ad una distanza non inferiore a
ml. 10,00 dal confine di proprieta. In questi uitidue casi la parete in aderenza al confine del
nuovo edificio non deve essere finestrata. L'edifione successiva nel lotto dovra rispettare la
distanza minima di ml. 10,00 dall'edificio costiuia confine. L'edificazione a confine oppure con
distanze diverse sara possibile solo in caso dirdocscritto e registrato fra le parti.

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00.

Distanza minima dalla strada = ml. 5,00.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegail uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un metradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.
di cui almeno il 50% destinato a garage e posbt aabperti, con un minimo di 15 mq. per alloggio
ad uso garage, ed una quota parte destinata alasializosta dimensionata in base alla consistenza
dell'intervento edilizio e ricavato all'ingressoldetto.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagaiage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Deve inoltre essere garantita una quantitd miniestigata a parcheggi pubblici pari a quanto
stabilisce la L. R. n. 61/1985 per ogni metro qaswldi s.n.p. destinato ad attivita commerciali e
direzionali, conseguita entro il limite del 50% hacmediante vincolo di destinazione di aree
private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sugerf
destinata a garage, non possono superare la paatziokel 30% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

Eventuali piani seminterrati dovranno distare danfmi di proprieta almeno la misura della
profondita dello scavo.

Le coperture devono rispettare le inclinazioni ieogientamenti propri delle tipologie circostanti e
della zona.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI RESIDENZIALI

CLASSE TIPOLOGICA “R4”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massima, pklazzine.

Gli edifici possono avere accessi e corpi scalgententi per ciascun alloggio.

S.n.p. massima per ciascun alloggio = 140 mg.

Superficie coperta massima = 30%

H massima = PT + due piani (10,00 ml.)

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 poype a confine, se il lotto adiacente é
inedificato, oppure se nel lotto adiacente preesist edificio posto ad una distanza non inferiore a
ml. 10,00 dal confine di proprieta. In questi ultidue casi la parete in aderenza al confine del
nuovo edificio non deve essere finestrata. L'ediione successiva nel lotto dovra rispettare la
distanza minima di ml. 10,00 dall’'edificio costuia confine. L'edificazione a confine oppure con
distanze diverse sara possibile solo in caso dirdocscritto e registrato fra le parti.

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00.
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Distanza minima dalle strade = ml. 5,00.

E’ ammessa la sovrapposizione di pit unita abiativ

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegail uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un mgtradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.
di cui almeno il 50% destinato a garagposti auto scoperti, con un minimo di 15 mq.glkrggio

ad uso garage, ed una quota parte destinata afaalizosta dimensionata in base alla consistenza
del'intervento edilizio, ricavata all'ingresso detto.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagaiage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Deve, inoltre, essere garantita una quantita mirdlestinata a parcheggi pubblici pari a quanto
stabilisce la L. R. n. 61/1985 per ogni metro qaswldi s.n.p. destinato ad attivita commerciali e
direzionali, conseguita entro il limite del 50% hacmediante vincolo di destinazione di aree
private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorieg® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sigerf
destinata a garage, non possono superare la pgatzitel 30% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

Eventuali piani seminterrati dovranno distare danfmi di proprieta almeno la misura della
profondita dello scavo.

Le coperture devono rispettare le inclinazioni ieogientamenti propri delle tipologie circostanti e
della zona.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI RESIDENZIALI

CLASSE TIPOLOGICA “R5”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimaptbcchi edilizi.

Gli edifici possono avere uno o piu corpi scala

S.n.p. massima per ciascun alloggio = 140 mg.

Superficie coperta massima 35%

H massima: PT + due piani abitabili (10,00 ml.)

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 ppgpe a confine, se il lotto adiacente &
inedificato, oppure se nel lotto adiacente preesistedificio posto ad una distanza non inferiore a
ml. 10,00 dal confine di proprieta. In questi uitidue casi la parete in aderenza al confine del
nuovo edificio non deve essere finestrata. L'edifione successiva nel lotto dovra rispettare la
distanza minima di ml. 10,00 dall’'edificio costruia confine. L'edificazione a confine oppure con
distanze diverse sara possibile solo in caso dirdocscritto e registrato fra le parti.

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00.

Distanza minima dalla strada = ml. 5,00 oppurecasb sia presente un porticato ad uso pubblico,
con dimensioni minime di ml. 2,50, sul filo straglaln ogni caso il filo stradale non potra essere
posto ad una distanza inferiore a ml. 2,00 dalike sarrabile.

E’ prevista la sovrapposizione di piu unita abitati

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegail uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un megwadrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.
di cui almeno il 50% destinato a garage e postb &gbperti, con un minimo di 15 mq. ad uso
garage, ed una quota parte destinata a piazzat@sia, dimensionata in base alla consistenza
dell'intervento edilizio e ricavata all'ingressol digtto.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagaiage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.
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Deve inoltre essere garantita una quantita miniestigata a parcheggi pubblici pari a quanto
stabilisce la L. R. n. 61/1985 per ogni metro qasadi s.n.p. destinato ad attivita commerciali e
direzionali, conseguita entro il limite del 50% hacmediante vincolo di destinazione di aree
private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorieg® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sigerf
destinata a garage, non possono superare la paatzikel 30% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

Eventuali piani seminterrati dovranno distare danfmi di proprieta almeno la misura della
profondita dello scavo.

Le coperture devono rispettare le inclinazioniieogientamenti propri delle tipologie circostanti e
della zona.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI RESIDENZIALI

CLASSE TIPOLOGICA “R6”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimacdse in linea.

Gli edifici possono avere piu corpi scale e/o halla

S.n.p. massima per ciascun alloggio = 140 mg.

Superficie coperta massima = 35%

H massima = PT + due piani (ml. 10,00)

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 ppgpe a confine, se il lotto adiacente &
inedificato, oppure se nel lotto adiacente preesist edificio posto ad una distanza non inferiore a
ml. 10,00 dal confine di proprieta. In questi ultidue casi la parete in aderenza al confine del
nuovo edificio non deve essere finestrata. L'edi#ione successiva nel lotto dovra rispettare la
distanza minima di ml. 10,00 dall'edificio costria confine. L'edificazione a confine oppure con
distanze diverse sara possibile solo in caso dirdocscritto e registrato fra le parti.

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00.

Distanza minima dalla strada ml. 5,00 oppure nsbcsia presente un porticato ad uso pubblico,
con dimensioni minime di ml. 2,50, sul filo stragl@olo se prevista da uno strumento attuativo. In
ogni caso il filo stradale non potra essere postara distanza inferiore a ml. 2,00 dalla sede
carrabile.

E' prevista la sovrapposizione di piu unita abitati

Non sono ammessi piani mansardati.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegail uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un metradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.
di cui almeno il 50% destinato a garageposti auto scoperti, con un minimo di 15 mqg. ad u
garage, ed una quota parte destinata a piazzotdsia dimensionata in base alla consistenza
dell'intervento edilizio e ricavato all'ingressoldetto.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagarage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Deve inoltre essere garantita una quantitd ministigata a parcheggi pubblici pari a quanto
stabilisce la L. R. n. 61/1985 per ogni metro qaswldi s.n.p. destinato ad attivita commerciali e
direzionali, conseguita entro il limite del 50% hacmediante vincolo di destinazione di aree
private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sugerf
destinata a garage, non possono superare la pgateitel 30% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.
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Eventuali piani seminterrati dovranno distare danfmi di proprieta almeno la misura della
profondita dello scavo.

Le coperture devono rispettare le inclinazioniieogientamenti propri delle tipologie circostanti e
della zona.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI RESIDENZIALI

CLASSE TIPOLOGICA “R7”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimagdifici a cortina.

Superficie coperta massima = 40%

H. massima = P.T. + due piani abitabili

S.n.p. massima per ogni alloggio = mqg. 140 (*)

Distanza minima dagli edifici confinanti = ml. 10,@ in aderenzal confine di proprieta se
preesiste una parete o porzione di parete in aggrennon finestrata, previo accordo scritto e
registrato fra le parti.

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 poype a confine, se il lotto adiacente &
inedificato, oppure se nel lotto adiacente preesist edificio posto ad una distanza non inferiore a
ml. 10,00 dal confine di proprieta. In questi ultidue casi la parete in aderenza al confine del
nuovo edificio non deve essere finestrata. L'edi#ione successiva nel lotto dovra rispettare la
distanza minima di ml. 10,00 dall’edificio costi confine oppure essere a sua volta costruita a
confine. L'edificazione a confine oppure con diguliverse sara possibile solo in caso di accordo
scritto e registrato fra le parti.

Distanza minima dalla strada = ml. 5,00, oppurdikubktradale.

E’ ammessa la sovrapposizione di pit unita abiativ

E' ammesso lo scorrimento dei piani di sezioneoftenere logge e porticati.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parcheggiuso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un mgtradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.
di cui almeno il 50% della quota residenziale aedth a garages e posti auto scoperti, con un
minimo di 15,00 mg. per alloggio ad uso garage.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagarage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Deve inoltre essere garantita una quantitd ministigata a parcheggi pubblici pari a quanto
stabilisce la L. R. n. 61/1985 per ogni metro qaswldi s.n.p. destinato ad attivita commerciali e
direzionali, e conseguita entro il limite del 50%che mediante vincolo di destinazione di aree
private.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sugerf
destinata a garage, non possono superare la paatzotel 30% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

Eventuali piani seminterrati dovranno distare danfmi di proprieta almeno la misura della
profondita dello scavo.

Le coperture devono rispettare le inclinazioni ieogientamenti propri delle tipologie circostanti e
della zona.

(*) In ogni caso deve essere sempre e comungqueeesspettata la densita fondiaria massima di
4,00 mc/mg..

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.
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ABACO DEI TIPI PRODUTTIVI
CLASSE TIPOLOGICA “P1”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimagdifici residenziali con attivita del terziario.

Gli edifici possono essere isolati oppure accorpatrtina.

Superficie coperta massima = 35% s.f.

Superficie massima per ogni alloggio = 140 maq.

H massima = PT + due piani di calpestio (ml. 10,00)

Distanza minima dai confini = ml. 5,00 oppure afate, distanze diverse saranno possibili solo in
caso di accordo scritto, registrato e trascrittolérparti.

Distanza minima dalle strade = ml. 5,00

Distanza minima dai fabbricati = ml. 10,00 oppur@derenza.

L'eventuale piano interrato & destinato a garage.

Il piano terra & destinato ad attivith commerciapazi espositivi, attivita direzionali, pubblici
esercizi, uffici, studi professionali, sedi di asisaioni, artigianato di servizio.

Il piano primo & destinato ad attivita commercialjazi espositivi, attivita direzionali, pubblici
esercizi, uffici, studi professionali, sedi di asiszione, residenza.

Il piano secondo & destinato a residenza oppurattadta commerciali, spazi espositivi, attivita
direzionali, pubblici esercizi, uffici, studi prafsionali, sedi di associazioni.

L'artigianato di produzione € ammesso a condiziamhe sia compatibile con le funzioni
residenziali.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegail uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un mgtradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.,
di cui almeno il 50 % destinato a garage con urimordi 15 mq per alloggio.

Deve inoltre essere garantita una quantitd miningugerficie destinata a servizi pari a un metro
quadrato ogni metro quadrato di s.n.p. destinatattadta commerciali e direzionali, di cui almeno
la meta destinato a parcheggi e conseguito entlimile del 50% anche mediante vincolo di
destinazione di aree private.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagaiage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sigerf
destinata a garage, non possono superare la paatikel 25% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI PRODUTTIVI
CLASSE TIPOLOGICA “P2”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimagdifici residenziali con attivita del terziario.

Gli edifici possono essere isolati oppure accorpatrtina.

Superficie coperta massima = 35% s.f.

Superficie massima per ogni alloggio = 140 maq.

H massima = PT + un piano di calpestio (ml. 10,00)

Distanza minima dai confini = ml. 5,00 oppure afooe distanze diverse saranno possibili solo in
caso di accordo scritto, registrato e trascrittoldrparti.

Distanza minima dalle strade = ml. 5,00.

Distanza minima dai fabbricati = ml. 10,00 oppuraderenza.

L'eventuale piano interrato & destinato a garagegazzini.
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Il piano terra € destinato a garage e ad attivitairoerciali, spazi espositivi, attivita direzionali,
pubblici esercizi, uffici, studi professionali, $&lil associazioni, artigianato di servizio.

Il piano primo € destinato ad attivita commercigapazi espositivi, attivita direzionali, uffici,usti
professionali, sedi di associazioni, residenza.

L'artigianato di produzione € ammesso a condiziae sia compatibile con le funzioni
residenziali

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegad uso privato negli edifici nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un mgtradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.,
di cui almeno il 50% della quota alla residenzaidato a garage con un minimo di 15,00 mq. per
alloggio.

Deve inoltre essere garantita una quantita mininsaigerficie destinata a servizi pubblici pari a un
metro quadrato ogni metro quadrato di s.n.p. dafstind attivita commerciali e direzionali, di cui
almeno la meta destinato a parcheggi, conseguito énimite del 50% anche mediante vincolo di
destinazione di aree private.

Ogni alloggio deve essere comunque dotato di psagarage che, qualora realizzato al piano terra
per una superficie non superiore a 15 mqg. di p.,mon viene computato ai fini del calcolo della s
n. p. e, quindi, della volumetria.

Gli alloggi caratterizzati da superfici inferiorie® mq. di s. n. p., calcolata escludendo la sugerf
destinata a garage, non possono superare la paatiokel 25% (arrotondato all’'unita superiore)
del totale delle unita abitative complessivameatdizzabili.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI PRODUTTIVI
CLASSE TIPOLOGICA “P3”

Trattasi dell’'edificazione, in linea di massimagcdipannoni con casa accorpata

Gli edifici possono essere isolati oppure accorpatthiera. L'accorpamento prevede la possibilita
di creare corti.

Lotto minimo = 1500 mq.

Superficie coperta massima = 50% s.f.

S.n.p. massima per ogni alloggio = 140 mq.

H massima = PT + piano (ml. 10,00)

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 pape a confine, distanze diverse saranno
possibili solo in caso di accordo scritto, regitra trascritto fra le parti.

Distanza minima dalla strada = ml. 10,00 oppuraderenza.

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00 oppimrederenza.

L eventuale piano interrato € destinato a magarzmparcheggio.

Il piano terra & destinato ad attivita commercialitigianali di servizio e di produzione, uffici,
esposizioni e garage.

Il piano primo & destinato ad attivita commerciaitigianali di servizio e di produzione,
industriali, uffici, residenza (un solo alloggiorpgnita produttiva con un massimo di 140 mgq. di
s.n.p.). L'ingresso alla residenza all'interno @alificio deve essere separato da quello delle altr
attivita.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegad uso privato negli edifici nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un mgtradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.,
di cui almeno il 50% della quota alla residenzaidato a garage con un minimo di 15,00 mq. per
I'alloggio.
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Deve inoltre essere garantita una quantita mininguplerficie destinata a parcheggi e a verde, in
entrambi i caspari al 10% della superficie fondiaria, in aggiuatéa dotazione di cui al punto
precedente.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI PRODUTTIVI
CLASSE TIPOLOGICA “P4”

Trattasi dell’edificazione, in linea di massimagcdipannoni con casa isolata.

Lotto minimo = 1500 mq.

Superficie coperta massima = 50% s.f.

S.n.p. massima per alloggio = 180 maq.

H massima = PT + un piano = ml. 10,00

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 pape a confine, distanze diverse saranno
possibili solo in caso di accordo scritto, regitra trascritto fra le parti.

Distanza minima dalle strade = ml. 10,00

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00 oppimederenza.

L'eventuale piano interrato del capannone € detstiaalepositi e garage.

Il piano terra ed il piano primo del capannone sdestinati ad attivita commerciali, artigianali di
servizio e di produzione, industriali, uffici, spa&spositivi.

Il piano terra dell’edificio residenziale & destimad uffici, spazi espositivi e residenza.ll piano
primo dell’edificio residenzialé destinato a residenza.

E’ obbligatorio ricavare appositi spazi a parchegad uso privato negli edifici nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un mgtradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.,
di cui almeno il 50% della quota alla residenzaidato a garage con un minimo di 15,00 mq. per
alloggio.

Deve inoltre essere garantita una quantitd mininguplerficie destinata a parcheggi e a verde, in
entrambi i caspari al 10% della superficie fondiaria, in aggiulatéa dotazione di cui al punto
precedente.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI PRODUTTIVI
CLASSE TIPOLOGICA “P5”

Trattasi dell’'edificazione, in linea di massimagcdipannoni.

Lotto minimo = 1500 mq.

Superficie coperta massima = 50% s.f.

H massima = PT + un piano = ml. 10,00

Distanza minima dai confini del lotto = ml. 5,00 poype a confine, distanze diverse saranno
possibili solo in caso di accordo scritto, regisira trascritto fra le parti.

Distanza minima dalle strade = ml. 10,00

Distanza minima tra i fabbricati = ml. 10,00 oppinederenza.

L'eventuale piano interrato del capannone é destinadepositi. Il piano terra e I'eventuale piano
primo sono destinati ad attivita commerciali, detr@li, industriali, uffici, spazi espositivi.

E' obbligatorio ricavare appositi spazi a parcheggl uso privato negli edifici e nelle pertinenze
degli stessi nella misura non inferiore a un mgtradrato ogni tre metri quadrati e mezzo di s.n.p.



CITTA' DI ERACLEA - Norme Tecniche di Attuaziohé BGATO 1 - pagina 11

Deve inoltre essere garantita una quantita mininguplerficie destinata a parcheggi e a verde, in
entrambi i casi pari al 10% della superficie fomdian aggiunta alla dotazione di cui al punto
precedente.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

ABACO DEI TIPI PRODUTTIVI
CLASSE TIPOLOGICA “P6”

La disciplina urbanistica riguardante ulterioridntenti nella zona a suo tempo destinata a Piano
per gli Insediamenti Produttivi Artigianali del Galpogo (pervenuta a scadenza della vigenza quin-
dicennale in data 28 Ottobre 1999) € la seguente.

L'eventuale insediamento sostitutivo di nuove irspré consentito nei limiti delle prescrizioni di
zona vigenti all'epoca del P.1.P., cosi come irgegdal presente articolo.

Agli effetti delle destinazioni d'uso dei suoli vigp le seguenti: aree produttive artigianali; gree
servizi ed attrezzature collettive; aree per armgme tecnologiche; aree a verde pubblico
attrezzato; aree a parcheggi pubblici; aree ddstala viabilita.

Le destinazioni d'uso ammesse per gli edifici sartigianali, commerciali, compresi gli uffici
aziendali; i laboratori di ricerca; i magazzini; detorimesse; le mense; le attrezzature ricreative
destinate agli addetti; nonché l'alloggio per itgomale di sorveglianza in misura non superiore ad
un alloggio per lotto, o aggregazioni di lotti, ceuperficie utile massima pari a mq. 140.

Risultano vigenti i seguenti vincoli e prescriziotdarea coperta dai fabbricati non pud superare il
50% dell'area del lotto; l'altezza massima fuorraeprevista per le costruzioni destinate alla
produzione e agli altri usi consentiti € di ml. $0Jo particolari attrezzature tecnologiche potmann
eccedere l'altezza massima indicata; i distacehfiatobricati o corpi di fabbrica non devono essere
inferiori all'altezza del fabbricato piu alto; l&sthnza minima dai confini di lotto e di proprieté-

ve essere, per ogni tipo di fabbricato, di ml. 6 ipati confinanti con altri lotti o con zone pat-
trezzature e servizi pubblici, mentre la distanmimma dai confini prospicienti le strade é di . 1
per i confini prospicienti la viabilita di tipo “b& di m1. 7,50 per i confini prospicienti la viatil

di tipo “a”.

L'edificazione a confine & ammessa nei casi intalei dispositivo possa essere sfruttato da tutti i
concessionari dei lotti sul cui confine intendesitiarsi. Non viene ammessa l'edificazione a confi-
ne con zone diverse da quella produttiva.

| parcheggi interni al lotto sono previsti nellasomia di 10 mqg. ogni 100 mq. di superficie utile-edi
ficata, e, comunque, non inferiore al 10% dellaesfigpie del lotto.

L'area residua del lotto va sistemata a verde ryniaata.

Nei lotti dove & prevista la realizzazione deltgliio per il personale di sorveglianza, questo non
potra essere realizzato in corpo separato, ma dess&re costruito contiguo e o interno ai
fabbricati a destinazione produttiva.

Gli accessi ai lotti dovranno essere ricavati esecamente dalla viabilita di tipo AL, A2, A3.

Le zone per servizi ed attrezzature collettive,osdestinate ad edifici ed attrezzature pubbliche o
di uso pubblico, per servizi sociali, culturalingari, assistenziali, amministrativi, commerciali
ricreativi.

Le residenze ammesse sono quelle del personalet@daa conduzione dei servizi stessi e
formano parte del demanio pubblico.

Possono, inoltre, insediarsi in queste aree lezature di supporto alle reti tecnologiche (caleine
centraline Enel, Telecom, ecc.).

Per l'attuazione di queste zone valgono i segpamémetri:

- indice massimo di utilizzazione fondiaria: 0,6./my.;

- parcheggi inerenti alle costruzioni: 15 mg. pgnidl00 mg. di superficie utile edificata;
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- distanza minima dai confini di zona per i nuablbricati: 10 ml.;

- distanza minima dal confine delle strade: 10 ml.;

- distanza minima dai confini di zona: 5 ml.;

- I'area non utilizzata deve essere sistematadever

Le zone a verde attrezzato sono riservate allezicnea di spazi attrezzati a giardino, per il tempo
libero degli addetti; vanno opportunamente piantengadotate di panchine e percorsi pedonali. In
tali aree & permesso l'insediamento di chioschielagdicole, purché in strutture precarie. L'indice
massimo di utilizzazione fondiaria € di 0,1 mg./mba sistemazione dell'area secondo le
utilizzazioni previste dovra risultare da un platiumetrico di attuazione di iniziativa comunale.
Le attrezzature a chiosco e ad edicola potranrereskate in gestione a privati.

Le zone per la viabilita ed i parcheggi sono areesd pubblico destinate alla circolazione e alla
sosta. In tali zone non é consentito l'insediamentdcuna attivita.

La viabilita prevista nel piano risulta costituda due tipi di strade:

- strade di tipo a.: formate da ml. 8 di carreggjiaiu due marciapiedi di ml. 1,50,

- strade di tipo b.: formata da ml. 10 di carretmia due marciapiedi di ml. 1.50 e una fascia di
parcheggio di ml. 7.

Le strade di tipo a. terminano in piazzola di giro.

Nell'estremita Nord occidentale della zona un tenhgstinata a P.I.P., qualificata a standard, & am-
messo un parziale cambio nella destinazione diicsyando un nuovo lotto per insediamenti pro-
duttivi.

Le altre condizioni che vanno soddisfatte sonefuenti: va mantenuta la fascia a standard (verde
pubblico e parcheggi) gia individuata in fregicaaliabilita principale; va fatta proseguire la viab
lita interna, parallela a quella provinciale, ractaia con la rete stradale dell'area retrostange, m
diante la costruzione di un ponte sul canale aidi¢ esistente.

Per una maggiore precisione di indicazioni, siigarsdl'apposita Scheda urbanistica raccolta all'Al-
legato 2 della Normativa Tecnica di Attuazione RdR.G.
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ABACO TIPOLOGICO PER LE STRUTTURE RICETTIVE
Classe SR1 Alberghi

Sono alberghi le strutture ricettive aperte al pigbba gestione unitaria, che forniscono alloggio e
altri servizi accessori, in camere ubicate in urmuostabili o in parti di stabile, ed eventual@oi

Per le strutture ricettive alberghiere si applicadisposti di cui alla L.R. 04.11.2002, n. 33.

In relazione alla loro localizzazione sono cosgsifcati:

Classe SR1.1 Alberghi esistenti in pineta.

- Superficie coperta massima = 25% s. f.

- Distanza minima dai confini = ml. 5,00

- Distanza minima dai fabbricati = ml. 10,00

- Distanza minima dalla strada = ml. 7,50 nei confirdi sedi viarie con larghezza pari o superiore
ai ml. 7,00; ml. 5,00 nei, confronti di sedi viaden larghezza inferiore ai ml. 7,00

- Altezza massima = PT + un piano abitabile + wnmpimansardato (ml.8,20)

Nella progettazione dei complessi ricettivi albéegh(art. 22 comma 1 lettera A L.R. 33/2002)
devono essere garantite le seguenti superfici neinied netto dei bagni e di ogni ambiente
accessorio, secondo quanto disposto dall’art..R4 83/2002:

- per camere a un letto : mq 8,00 di S.n.p.
- per camere a due letti : mq 14,00 di S.n.p.
- per camere a tre letti : mqg 20,00 di S.n.p.
- per ogni letto aggiuntivo: mq 6,00 di S.n.p.

Le superfici da destinare ad uso comune non dewssere inferiori alle quantita previste
nell'allegato C (“requisiti obbligatori per albelighmotel”) della L.R. 33/2002.

Devono inoltre essere garantiti 6 posti macchinai &ycamere. Tali parcheggi possono essere
ricavati anche in aree limitrofe, purché legate ogncolo di pertinenzialita all'immobile

principale.
E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

Classe SR1.2 Alberghi esistenti in zona di completeento.

- Superficie coperta massima: 40% s.f.

- Distanza minima dai confini: ml 5,00

- Distanza minima dai fabbricati: ml 10,00

- Distanza minima dalle strade: ml 7,50

- Altezza massima: PT + 4 piani abitabili = ml 15,50

Nella progettazione dei complessi ricettivi albéegh(art. 22 comma 1 lettera A L.R. 33/2002)
devono essere garantite le seguenti superfici neinied netto dei bagni e di ogni ambiente
accessorio, secondo quanto disposto dall’art..R4 83/2002:
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- per camere a un letto : mq 8,00 di S.n.p.
- per camere a due letti : mq 14,00 di S.n.p.
- per camere a tre letti : mqg 20,00 di S.n.p.
- per ogni letto aggiuntivo: mq 6,00 di S.n.p.

Le superfici da destinare ad uso comune non dewssere inferiori alle quantita previste

nell’allegato C (“requisiti obbligatori per albelighmotel”) della L.R. 33/2002.

Devono inoltre essere garantiti 6 posti macchinai &ycamere. Tali parcheggi possono essere
ricavati anche in aree limitrofe, purché legate ogncolo di pertinenzialita all'immobile
principale.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dedlapacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

Classe SR1.3 Alberghi in zona di nuova formazione.

- Superficie coperta massima = 25% s.f.

- Distanza minima dai confini = ml. 5,00 o in adeza

- Distanza minima dai fabbricati = ml. 10,00 caierenza

- Distanza minima dalle strade = ml. 7,50, oppwkcaso sia presente un porticato ad uso pubblico
con dimensioni minime di ml. 2,50, sul filo straglaln ogni caso il filo stradale non potra essere
posto ad una distanza inferiore a ml. 2,00 dalike s&rrabile.

- Altezza massima = PT + due piani abitabili (95I0).

Nella progettazione dei complessi ricettivi albéegh(art. 22 comma 1 lettera A L.R. 33/2002)
devono essere garantite le seguenti superfici neinied netto dei bagni e di ogni ambiente
accessorio, secondo quanto disposto dall’art..R4 83/2002:

- per camere a un letto : mg 10,00 di S.n.p.
- per camere a due letti : mq 16,00 di S.n.p.
- per camere a tre letti : mqg 24,00 di S.n.p.

- per ogni letto aggiuntivo: mq 7,00 di S.n.p.

Le superfici da destinare ad uso comune non dewssere inferiori alle quantita previste
nell'allegato C (“requisiti obbligatori per albelighmotel”) della L.R. 33/2002.

Devono inoltre essere garantiti 6 posti macchina 6gamere.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.
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Classe SR2 Villaggi Turistici (art. 28 della L.R. @.11.2002 n. 33).

Sono_villaggi turisticigli esercizi ricettivi aperti al pubblico, a geste unitaria, attrezzati su aree
recintate per la sosta e il soggiorno, in allestithminimi, di turisti sprovvisti, di norma, di mez
autonomi di pernottamento.

Parametri edificatori
- Superficie coperta massima = 15% s.f..
- Area ombreggiata minima con piantumazione d’'al&id = 60%
- Aree libere di uso comune maggiori del 10% s. f..

Nella progettazione delle unita abitative destiratsoggiorno turistico temporaneo devono essere
rispettate le seguenti norme urbanistiche:

- Numero massimo di unita abitative aggregate = 4

- distanza minima dai confini= ml. 5,00

- distanza minima dai fabbricati = ml. 10,00, oppueécaso di pareti non finestrate ml. 6,00

- distanza minima dalle strade = ml. 5,00
- Altezza massima = ml. 4,00.

Superficie minima di ogni unita abitativa, comprieagiei servizi, per ogni posto letto:
a) per unita abitative a due posti letto = mq. @4J0s.n.p.

b) per unita abitative a quattro posti letto = rh@,00 di s.n.p.

C) per unita abitative a sei posti letto = mq. &l06. n. p.

Deve inoltre essere garantito un posto macchinagmirunita abitativa.

Fatto salvo quanto previsto dalla L.R. 04.11.20033.

Classe SR3 Campeggi.

Sono campeggi gli esercizi ricettivi aperti al plibly, a gestione unitaria, attrezzati su aree
recintate per la sosta e il soggiorno di turistiisti, di norma, di tende o di altri mezzi autamio

di pernottamento.

| campeggi possano essere dotati di ristoranti, &Hrezzature commerciali ed altri servizi
accessori, purché in proporzione alle necessith diemti e riservati agli stessi.

Superficie coperta massima = 15% s. f..

Area ombreggiata minimo con piantumazione d'al&tdu= 60%

Aree libere di uso comune maggiori del 10% s. f..

Entro i limiti di questi esercizi ricettivi & conm##ta la costruzione di unita abitative destinate a
soggiorno turistico temporaneo, come disciplinag#anclasse S.R.2. dell'abaco tipologico per le
strutture ricettive. In ogni caso queste unitaahié non potranno avere una consistenza globale
massima superiore al 50% della superficie copettdet

Gli edifici destinati alle attrezzature di servidovranno rispettare le seguenti norme urbanistiche
distanza minima dai confini = ml. 10,00

distanza minima dalle strade = ml. 20,00

distanza minima dai fabbricati = ml. 10,00

Altezza massima = ml. 4,00.

Fatto salvo quanto previsto dalla L.R. 04.11.20033.
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Classe SR4 Case ed appartamenti per vacanze edreie di affittacamere.

Sono case e appartamenti per vacanze gli immotrgéidati gestiti in forma imprenditoriale per
I'affitto ai turisti, senza offerta di servizi ceatizzati, nel corso di una o piu stagioni, contcatti
aventi validita non superiore ai tre mesi consecuti

Sono esercizi di affittacamere le strutture compakt non piu di sei camere ubicate in non piu di
due appartamenti ammobiliati in uno stesso stat@lajuali sono forniti alloggio e, eventualmente,
servizi complementari.

Fatto salvo quanto previsto dalla L.R. 04.11.20033.

In relazione alla loro tipologia sono cosi classifi:

SR4.1 Costruzioni isolate in pineta costituenti copiessi edilizi unitari.

Si tratta di complessi edilizi realizzati in origincome villaggi turistici, cui il successivo
frazionamento delle proprieta ha fatto venir mdroarattere di esercizi ricettivi a gestione unéar
Per ogni singola unita edilizia sono consentitieggenti interventi: manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro, risanamemeesvativo, ristrutturazione edilizia con opere
che non alterino I'organismo edilizio.

Non sono ammessi ampliamenti, aggetti, aumentedrlperfici coperte, nuove aperture di accessi
carrai e pedonali.

Vanno mantenute le coperture in canna di palude.

E’ obbligatorio garantire un posto macchina periagpita abitativa.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

SRA4.2 Costruzioni isolate a blocco.

lotto minimo = mq. 800

indice di fabbricabilita fondiaria minimo = 0,52%q./mq.

indice di fabbricabilita fondiaria massima = 0,#86/mq

Superficie coperta massima = 35%

Altezza massima = PT + 3 piani abitabili (12,50)ml.

Distanza minima dai confini pari alla meta delkaita con un minimo di 5,00 ml.

Distanza minima dai fabbricati pari all'altezza wiaga con un minimo di 10,00

Distanza minima dalle strade maggiore di 7,50

E’ obbligatorio garantire un posto macchina periogasa, appartamento per vacanze o camera
d’affitto ubicato nelle pertinenze dell’edificio.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.
Sono ammesse le strutture ricettive, compresastarazione, le attivita commerciali e i servizi
connessi al turismo.

SRA4.3 Costruzioni isolate.

indice di fabbricabilita fondiaria minima = 0,38%./mq.
indice di fabbricabilita fondiaria massima = 0,486./mq.
Superficie coperta massima = 30%

Altezza massima = PT + due piani abitabili (9,50 ml
Distanza minima dai confini = ml. 5,00

Distanza minima dai fabbricati = ml. 10,00

Distanza minima dalle strade = ml. 5,00



CITTA' DI ERACLEA - Norme Tecniche di Attuaziohé BGATO 1 - pagina 17

E’ obbligatorio garantire un posto macchina periogasa, appartamento per vacanze o camera
d’affitto, ubicato nelle pertinenze dell’edificio.

E’ fatto obbligo di costruire almeno il 75% dellepacita edificatorie proprie dei singoli fondi.

Sono ammesse le strutture ricettive, compresastarazione, le attivita commerciali e i servizi

connessi al turismo.
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ABACO TIPOLOGICO PER LE ZONE AGRICOLE

Ai fini dell’applicazione delle seguenti tipologiéi intervento nelle zone agricole valgono le
definizioni di cui alla L.R. 5 marzo 1985, n. 24itamente alle altre disposizioni regionali e
nazionali vigenti in materia.

Classe A3 dell'abaco dei tipi edilizi: abitazione urale

L'abitazione rurale & il complesso di strutture amg organicamente ordinato alla
residenza della famiglia rurale.

Caratteri volumetrici e morfologici: dovranno rispondere a criteri di semplicita e
compattezza, evitando gli slittamenti delle fald# &tto. Al piano terra € ammessa la
destinazione d'uso a servizi alla residenza o aessi rustici fino ad un massimo del
50% della S.n.p. relativa al piano stesso.

Coperture: gli edifici devono avere coperture a falde o aligéone, con pendenza
compresa tra il 30 e il 40%: il solo materiale tielaal manto di copertura ammesso &
il laterizio (tegola a canale o coppo, tegola tiportoghese, ecc.) a colorazione
naturale.

Portici, balconi, logge e terrazzei portici dovranno essere ricavati all'internd derpo
di fabbrica, la loro profondita non potra essengssiore all'altezza dell'intradosso della
chiave di volta dell'arco, ovvero dell'architraviesdstegno del solaio; i balconi sono
ammessi unicamente in corrispondenza dell'ingrpascipale all'abitazione: non sono
ammesse logge, né terrazze a sbalzo.

Serramenti, scuri, controfinestre: i serramenti e gli oscuri dovranno essere dndgg
non sono ammessi, avvolgibili (persiane), contiesine in metallo esterne e serramenti
metallici in genere.

Materiali esterni: il materiale esterno da usare dovra essere Hauo con colore
incorporato; sono vietati rivestimenti con intongtastici o marmi o altri materiali. |
colori da usare saranno scelti nella gamma vadgaddl bianco al beige, ovvero
nellambito delle ocre rosse e gialle, comunquasehli terre, con risalto del tono piu
scuro per gli infissi verniciati. E consentito ilitzo di murature a faccia vista.

Cornice di gronda: la cornice di gronda potra sporgere dalle mugeatlirnon oltre cm.
60 e dovra essere raccordata al muro in modo @ardigiare continuita con la parete, o
con mattoni con sporgenza graduale, o con altrersatyire. Nel caso di cornice di
gronda con modiglioni a vista in legno questa pspéargere dalle murature non oltre
cm. 60. La cornice di gronda dei timpani dovra essb forma tradizionale e potra
sporgere dalle murature di non oltre cm.25.

Gronda: la gronda dovra avere sezione semicircolare estresa vista; i pluviali
dovranno avere sezione circolare e dovranno essgreentrati di norma vicino agli
spigoli del fabbricato: sia per la gronda che gauviali € vietato I'uso della plastica.

Camini: i camini per la parte verticale dovranno di normrizaltare dalle murature, con
sporgenza compresa fra 15 e 30 cm. ed essere opaorente sagomati; il comignolo
dovra essere di forma tradizionale: semplice, defah torretta, a tenaglia o coda di
rondine, a vaso e composito.

Scale esternesono ammesse unicamente allo scopo di ricavaremita abitative negli
edifici esistenti all'adozione del presente strutnearbanistico. Non sono ammesse
scale esterne negli edifici storico testimonialggetti a grado di protezione, né nelle
nuove abitazioni rurali.

Deroghe sono ammesse deroghe ad alcuni dei paramettivietdle caratteristiche
morfologiche e di decoro in presenza di ampliameh& avvengano in continuita di
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edifici che gia presentino una loro precisa moigaoe complessita decorativa, al fine
di migliorare l'intervento globale, unificando lattura del fabbricato e sempre con
precisa documentazione fotografica e planimetratbimtervento.

Sono ammesse altresi deroghe al parametro “comlicgronda” unicamente se
approvate dall'organo preposto all’approvazionepi@ho aziendale.

Classe A4 dell'abaco dei tipi edilizi: annesso ruisio

L'annesso rustico € il complesso di strutture pertii al fondo rustico, anche a carattere
cooperativo, ed organicamente ordinate alla sudyptigita quali:

a) depositi di attrezzi, materiali, fertilizzardementi, antiparassitari;

b) rimesse per macchine agricole;

c) edifici destinati all'imballaggio e trasformazeé dei prodotti agricoli ottenuti
nell'azienda del richiedente la concessione ediliztooperativi;

d) impianti e serre fisse, anche al servizio detdvita florovivaistiche, cosi come
definite dalla L. 22 maggio 1973 n. 269, e dall&RL12 aprile 1999, n. 19, nonché
delle relative attivita commerciali nei limiti dallsuperficie ammessa per un esercizio
di vicinato, ai sensi degli art. 7 e 10 della L3R/99.

e) ogni altra analoga costruzione di servizio clsilti direttamente funzionale alle
esigenze dell'azienda agricola singola o associata.

f) lagoni di accumulo per la raccolta di liquamiatigine zootecnica, con conseguente
applicazione delle tecniche di spandimento agronomi

g) ricoveri per animali di allevamento aziendaleteraziendale costituiti dai fabbricati
destinati al ricovero del bestiame che non superasguenti rapporti tra capi di be-
stiame espressi in Unita Bovini Adulti (U.B.A.) eperficie coltivata:

-4 U.B.A. per ettaro per i bovini, ovini e cafiri
-8 U.B.A. per ettaro per gli avicunicoli;
-3 U.B.A. per ettaro per i suini.

Caratteri volumetrici e morfologici: dovranno rispondere a criteri di semplicita e
compattezza, evitando gli slittamenti delle faléétetto.

Coperture: gli edifici devono avere coperture a falde o dighone, con pendenza della
falda compresa tra il 30 e il 40%: i soli materidilicopertura ammessi sono la tegola a
canale, il coppo o il finto coppo a colorazion¢unale .

Materiali esterni: il materiale esterno da usare dovra essere Hauo con colore
incorporato; sono vietati rivestimenti con intongtastici o0 marmi o altri materiali. |
colori da usare saranno scelti nella gamma vagaddl bianco al beige, ovvero
nell'ambito delle ocre rosse e gialle, comunquaseldi terre, con risalto del tono piu
scuro per gli infissi verniciati. Nel caso di ansiesustici di modesta entita € ammesso
limpiego del legno, verniciato nelle tinte natiré consentito I'utilizzo di murature a
faccia vista.

Cornice di gronda: la cornice di gronda potra sporgere dalle mugeatlirnon oltre cm.
40 e dovra essere raccordata al muro in modo dardietare continuita con la parete, o
con mattoni con sporgenza graduale, o con altrersatyire. Nel caso di cornice di
gronda con modiglioni a vista in legno questa pspargere dalle murature non oltre
cm. 60. La cornice di gronda dei timpani dovra essh forma tradizionale e potra
sporgere dalle murature di non oltre cm. 25.

Gronda: la gronda dovra avere sezione semicircolare estresa vista; i pluviali
dovranno avere sezione circolare e dovranno essgreentrati di norma vicino agli
spigoli del fabbricato: sia per la gronda che gauoviali € vietato l'uso della plastica.
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Deroghe sono ammesse deroghe ad alcuni dei sopra priepametri relativi alle
caratteristiche morfologiche e di decoro in presedizampliamenti che avvengano in
continuita di edifici che gia presentino una loregsa morfologia e complessita
decorativa, nello spirito di migliorare l'intersenglobale, unificando la lettura del
fabbricato e sempre con precisa documentazionegrafioa e planimetrica
dell'intervento.

Sono ammesse altresi deroghe al parametro “comicgronda” unicamente se
approvate dall'organo preposto all’approvazionepi@ho aziendale.

Classe A5 dell'abaco dei tipi edilizi: fabbricati ger I'allevamento zootecnico intensivo

Ricoveri per animali di allevamento aziendale eeiiatiendale, costituiti dai fabbricati
destinati al ricovero del bestiame che superamguenti rapporti tra capi di bestiame
espressi in Unita Bovini Adulti (U.B.A.) e supeiiccoltivata:

4 U.B.A. per ettaro per i bovini, ovini e caprini;
8 U.B.A. per ettaro per gli avicunicoli;
3 U.B.A. per ettaro per i suini.

Gli allevamenti e la custodia di animali domeststino equiparati agli allevamenti
zootecnico intensivi.

Caratteri volumetrici e morfologici: dovranno rispondere a criteri di semplicita e
compattezza.

Coperture: gli edifici devono avere coperture a falde o dighone, con pendenza della
falda compresa tra il 30 e il 40%: i materiali dipertura consigliati sono la tegola a
canale, il coppo ed il finto coppo a colorazion&unale; in ogni caso la colorazione del
manto di copertura dovra essere nelle cromie adfipuella del laterizio.

Materiali esterni: il materiale esterno da usare dovra essere Hauo con colore
incorporato; sono vietati rivestimenti con intongtastici o marmi o altri materiali. |
colori da usare saranno scelti nella gamma vadgaddl bianco al beige, ovvero
nellambito delle ocre rosse e gialle, comunquasehli terre, con risalto del tono piu
scuro per gli infissi verniciati.

Cornice di gronda: la cornice di gronda potra sporgere dalle mugatlirnon oltre cm.
40 e dovra essere raccordata al muro in modo @ardietare continuita con la parete, o
con mattoni con sporgenza graduale, o con altrersatyre. Nel caso di cornice di
gronda con modiglioni a vista in legno questa pspéargere dalle murature non oltre
cm. 60.

Gronda: la gronda dovra avere sezione semicircolare estresa vista; i pluviali
dovranno avere sezione circolare e dovranno essgreentrati di norma vicino agli
spigoli del fabbricato: sia per la gronda che pauviali & vietato I'uso della plastica.

Deroghe: Sono ammesse deroghe al parametro “cornice di gfondicamente se
approvate dall'organo preposto all’approvazionepi@ho aziendale.

Classe A6 dell'abaco dei tipi edilizi: fabbricati ger insediamenti agro-industriali

Caratteristiche volumetriche e morfologiche dovranno rispondere a criteri di
semplicita e compattezza.

Coperture: gli edifici devono avere coperture a falde o dighone, con pendenza della
falda compresa tra il 30 e il 40%; i materiali dipertura consigliati sono la tegola a
canale, il coppo ed il finto coppo a colorazion&urae; in ogni caso la colorazione del
manto di copertura dovra essere nelle cromie adfiiiella del laterizio.



CITTA' DI ERACLEA - Norme Tecniche di Attuaziohé BGATO 1 - pagina 21

Materiali esterni: il materiale esterno da usare dovra essere Hauo con colore
incorporato; sono vietati rivestimenti con intongtastici o marmi o altri materiali. |
colori da usare saranno scelti nella gamma vadgaddl bianco al beige, ovvero
nellambito delle ocre rosse e gialle, comunquasehli terre, con risalto del tono piu
scuro per gli infissi verniciati.

Cornice di gronda: la cornice di gronda potra sporgere dalle mugatlirnon oltre cm.
40 e dovra essere raccordata al muro in modo @ardietare continuita con la parete, o
con mattoni con sporgenza graduale, o con altrersatyre. Nel caso di cornice di
gronda con modiglioni a vista in legno questa pspéargere dalle murature non oltre
cm. 60.

Gronda: la gronda dovra avere sezione semicircolare ewtresa vista; i pluviali
dovranno avere sezione circolare e dovranno essgreentrati di norma vicino agli
spigoli del fabbricato: sia per la gronda che pauviali & vietato I'uso della plastica.

Deroghe: Sono ammesse deroghe al parametro “cornice di gfondicamente se
approvate dall'organo preposto all’approvazionepi@ho aziendale.

Classe A7- Edifici in fregio alle strade ed alle zte umide.

Per gli edifici esistenti ubicati nelle zone di f@zione delle strade di cui al D.M. 1 aprile 1968 n
1404, e in quelle di rispetto al nastro stradalelézizone umide vincolate come inedificabili dallo
strumento urbanistico generale sono consentitegaenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restautstrutturazione edilizia, come definiti daltar
31 della legge 5 agosto 1978 n. 457,

b) dotazione di servizi igienici e copertura dileassterne.

Classe A8 - Edifici in fregio alle strade ed alleane umide.

Per gli edifici esistenti ubicati nelle zone di zone delle strade di cui al D.M. 1 aprile 1968 n
1404, e in quelle di rispetto al nastro stradadédle zone umide vincolate come inedificabili dallo
strumento urbanistico generale sono consentitegaenti opere:

a) manutenzione ordinaria e straordinaria, restautstrutturazione edilizia, come definiti daltar
31 della legge 5 agosto n. 457,

b) dotazione di servizi igienici e copertura dileassterne;

¢) ampliamento della destinazione residenziale amdiil recupero dell'eventuale annesso rustico,
fino a raggiungere la volumetria massima di 800compreso I'esistente;

d) ogni altro ampliamento necessario per adeguamenbbile alla disciplina igienico-sanitaria
vigente.

Gli interventi edilizi saranno autorizzati purché&nncomportino I'avanzamento dell’edificio
esistente sul fronte stradale.

Nel caso di esproprio di un edificio per la readizione di opere pubbliche in genere di
demolizione e ricostruzione & consentita la riegdtme con il mantenimento delle destinazioni
d’'uso in area agricola adiacente.

Classe A9 - Risanamento conservativo.

Per gli edifici classificati di valore storico-angbitale sono ammessi gli interventi di risanamento
conservativo secondo le modalita previste nel pemel secondo grado di protezione.
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Classe A10 - Restauro tipologico.

Per gli edifici soggetti a restauro tipologico sqmevisti gli interventi disciplinati nel terzo eln
guarto grado di protezione, nel rispetto degli epthtipologici e formali indicati nel repertorio
tipologico e nel dizionario delle componenti detiwel

Classe All - Restauro paesistico.

Ogni intervento di trasformazione del territoriaiaglo deve concorrere al ripristino del paesaggio
agrario attraverso adeguati interventi di piantuovez degli assi interpoderali e dei fossi comuni
con essenze arboree e con arbusti pertinenti aarbiente.

In ogni caso vanno salvaguardati i viali interpadier fossi comuni ed i corsi d*acqua esistenti co
la vegetazione relativa.

In particolare gli interventi di trasformazione ledda, nonché gli interventi di trasformazione
fondiaria, devono assicurare una dotazione minimesdenze arboree e/o arbustive determinate
secondo le modalita previste dai Sussidi Operagiaitivi agli interventi di restauro paesistico.

Le essenze arboree ed arbustive dovranno esselte see quelle previste nellAbaco delle
(essenze) specie per il paesaggio agrario, e ragdigeora in relazione alla tipologia delle strugtur
arboree ed arbustive, alla classe di superficiglifota, nel rispetto dei parametri di ricostruzione
del verde agrario, dello schema tecnico per lazzstione di viali e filari arborei, di siepi e di
frangivento e delle norme obbligatorie per la =alzione delle strutture arboree.

La piantumazione delle essenze arboree ed arbukiiv@ essere effettuata entro i termini previsti
per il rilascio del certificato di abitabilita o iagita nel caso di opere soggette a concessione
edilizia, oppure entro un anno dal rilascio detfirza di autorizzazione.



